Gming

Umowa dzierzawy czesci nieruchomosci
01 SOOI
(dalej zwana: ,Umowa”)

zawarta w Rzeszowie dnia .......cccceeueeee. 2025 r., pomiedzy:

Miasto  Rzeszéw, ul. Rynek 1, 35-064 Rzeszéw, NIP 8130008613, w imieniu  ktoérej,  zgodnie

z upowaznieniem udzielonym przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 2 lipca 2024 r. (ORA0.0052.277.2024) wystepuje Dyrektor Zarzadu
Transportu Miejskiego w Rzeszowie —tukasz Mikotaj Dziggwa (miejsce wykonania przedmiotu zamowienia —jednostka budzetowa: Zarzad
Transportu Miejskiego w Rzeszowie, ul. Trembeckiego 3, 35-234 Rzeszdw), zwany w dalszej tresci umowy ,,ZTM” lub , Wydzierzawiajacym”

a

Nazwa przedsiebiorcy..........ccocvvvevnrviienieec, SNIP , REGON .....coovvnnn. reprezentowany przez:

1o

zwany dalej , Dzierzawcg”

zwane dalej tacznie ,,Stronami” lub z osobna ,Strong”

0 nastepujacej tresci:

W wyniku przeprowadzenia przez ZTM przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowej oznaczone;j
w ewidencji gruntéw jako dziatka o nr 483/15 obr. 207 Rzeszéw-Srédmiescie, zlokalizowanej przy ul. Plac Dworcowy 1a w Rzeszowie na
terenie Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego Plac Dworcowy la zwanym w dalszej czesci umowy ,RCK”, ktdry odbyt sie w dniu 25
lutego 2025 r., z uwagi na przeznaczenie Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego na parking podziemny, wraz z niezbedng infrastruktura
i utrzymywaniem urzadzen transportu publicznego oraz obstuge podrdznych, gdzie dzierzawa bedgca przedmiotem niniejszej Umowy ma
stuzy¢ rozszerzeniu funkcjonalnosci RCK, w tym przede wszystkim zaspokajaniu potrzeb pasazerdw, zawarto Umowe o nastepujgcej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze decyzjg Dyrektora Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa z dnia 07.06.2024 r. nr BGM-
IV.452.5.2022.MS ustanowiono na jego rzecz trwaty zarzad na nieruchomosci gruntowej potozonej przy Placu Dworcowym w
Rzeszowie, zabudowanej, oznaczone] jako dziatka nr 483/15 obr. 207 Rzeszéw-Srédmiescie, dla ktdrej Sad Rejonowy w Rzeszowie
prowadzi ksiege wieczysta nr RZ1Z/00149820/6.
Niniejsza Umowa zostaje zawarta zgodnie z upowaznieniem ustawowym wynikajgcym z art. 43 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 z pdin. zm.), zas Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie
zawiadomic¢ organ nadzorujgcy przedmiotowg nieruchomosc o zawarciu niniejszej Umowy.
Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie realizowat przedmiot umowy zgodnie ze ztozong ofertg w postepowaniu i warunkami zawartymi
w przetargu i jego zatacznikach oraz, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej nalezyte wykonanie
postanowien Umowy.

§2
ZTM oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw czes¢ nieruchomosci gruntowej, opisanej w § 1 ust. 1 tj. pod
stanowiska vendingowe , facznie na 3 stanowiska o pow. 8 m2. wg ponizszego wykazu:
a) 2 stanowiska , kazde o powierzchni 3 m?
b) 1 stanowisko o powierzchni 2 m?
wskazang na zataczniku graficznym stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy (dalej zwana: ,,Przedmiotem dzierzawy”),
a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ na rzecz ZTM umodwiony czynsz.
Dzierzawca bedzie wykorzystywat Przedmiot dzierzawy wytacznie na stanowiska vendingowe z przeznaczeniem na prowadzenie
sprzedazy z automatow samosprzedajacych ( zwane dalej ,,automatami” ) z wytgczeniem sprzedazy napojéw alkoholowych i
tytoniu; wedtug ilosci i asortymentu wskazanych w zataczniku nr 4 do oferty i stanowigcym Zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Przedmiotu Dzierzawy i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen,
w tym przede wszystkim akceptuje fakt dostepu nieruchomosci do instalacji elektrycznej wraz z ponoszeniem opfat za korzystanie
z energii. Wytgcza sie odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego z tytutu rekojmi za wady Przedmiotu Dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie, ze na dzien przekazania Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy bedzie kompletny i zdatny do uzytku
okreslonego w ust. 2 Umowy, oraz ze bedzie spetniat wszelkie wymogi przewidziane przepisami prawa

§3

Dzierzawca zobowiazuje sie:

a) uzywac Przedmiot dzierzawy wyfacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 2 ust. 2 Umowy, w sposdb
zgodny z jego przeznaczeniem, obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, bhp, ppoz., ochrony srodowiska, ochrony mienia,
prawa budowlanego oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, z uwzglednieniem postanowien Umowy;

b)  uzywac Przedmiot dzierzawy zgodnie z udostepnionym Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego regulaminem porzadkowym
obowigzujgcym na terenie RCK (dalej: w umowie ,Regulamin”) oraz zgodnymi z powszechnie obowigzujgcymi przepisami
prawa;

c) utrzymywac czystosé i porzadek w Przedmiocie dzierzawy;

d)  dokonywacd we wtasnym zakresie i na wtasny koszt napraw (z wytgczeniem napraw i remontéw generalnych oraz usuwania
wad i istotnych usterek Przedmiotu dzierzawy), potaczonych ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu dzierzawy i utrzymaniem
Przedmiotu dzierzawy w stanie uwzgledniajagcym normalne zuzycie;

e) dokonywac niezwtocznego, pisemnego lub drogg elektroniczng zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu stwierdzonych przez
Dzierzawce wad i istotnych usterek Przedmiotu dzierzawy lub infrastruktury nalezgcej do Wydzierzawiajgcego;
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f) nie utrudnia¢ Wydzierzawiajacemu i wszelkim osobom upowaznionym przez niego wejscia do Przedmiotu dzierzawy w
godzinach pracy Dzierzawcy, po uprzednim uzgodnieniu przez Strony terminu i warunkéw tego wejscia, a w sytuacjach
awaryjnych, przez ktére w szczegdlnosci nalezy rozumiec pozar, zalanie, awarie sieci, wyciek, przepiecia, wystgpienie wad
budowlanych lub konstrukcyjnych, zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu natychmiastowy dostep do Przedmiotu dzierzawy przez
cata dobe, w celu zabezpieczenia i ochrony mienia oraz utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie zgodnym z Umowa.

g) zamontowa¢ automaty w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy, pod rygorem odstapienia przez
Wydzierzawiajgcego od Umowy w trybie natychmiastowym.

h)  odpowiada¢ w petnej wysokosci za ewentualne szkody wyrzagdzone na osobach lub w mieniu przez funkcjonowanie
zainstalowanych automatow wraz z przewodami elektrycznymi i ich jakoscig oraz w zwigzku z dziatalnoscig prowadzona
na Przedmiocie dzierzawy.

i) gwarantowac szybka reakcje w przypadku awarii automatow oraz koniecznosci biezgcego uzupetnienia towaru (do 12
godzin).

Przedmiot dzierzawy ma charakter otwarty i Dzierzawca bierze odpowiedzialno$¢ za wszelkie sprzety/urzadzenia pozostawione

tam bez dozoru Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania automatdéw w petnej sprawnosci przez caty okres najmu, w szczegdlnosci

Dzierzawca zagwarantuje serwis urzadzen oraz pokryje koszty ich naprawy.

Automaty muszg umozliwia¢ dokonanie zakupu za pomocg wrzutu monet, banknotdw oraz mozliwos¢ ptacenia bezgotéwkowego

— kartg, a takze powinny umozliwi¢ wydawanie reszty, a nadto muszg by¢ wyposazone w podliczniki pradu.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac czystos$¢ i porzadek w Przedmiocie dzierzawy; zapewnia wtasciwe i zgodne z

obowigzujgcymi przepisami prawa zagospodarowanie odpadoéw na terenie Przedmiotu Dzierzawy, w tym zapewni kosze na

odpady i ich wywdz;

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego:

a) zmieniac przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy,

b)  podnajg¢, wydzierzawié, lub odda¢ osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, lub odda¢ do korzystania na podstawie
jakiegokolwiek innego tytutu prawnego,

c) wznosi¢ na Przedmiocie Dzierzawy jakichkolwiek budynkéw oraz dokonywac jakichkolwiek naktadow i naniesien trwale
zwigzanych z gruntem,

d)  przelewaé w catosci lub w czesci uprawnien, wynikajgcych z niniejszej Umowy, na rzecz osob trzecich.

Dzierzawca na terenie Przedmiotu Dzierzawy i bezposrednio w jego poblizu nie bedzie prowadzit innej dziatalnosci ustugowej,

handlowej lub dziatalnosci reklamowej.

Woydzierzawiajagcemu stuzy prawo wstepu na dzierzawiong nieruchomos¢ w kazdym czasie i prawo

przeprowadzenia wszechstronnej kontroli.

Dzierzawca nie ma prawa oddawac Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe osobom trzecim bez zgody ZTM.

§4
ZTM zobowigzuje sie udostepni¢ Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy od daty zawarcia umowy i zapewni¢ Dzierzawcy, jego
pracownikom i kontrahentom mozliwosc¢ korzystania z Przedmiotu dzierzawy.
ZTM zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do umdwionego uzytku, w tym wykonywania
napraw i remontéw generalnych, usuwania wad i istotnych usterek Przedmiotu dzierzawy. Strony uzgodnig termin oraz sposéb
ich wykonania.
ZTM nie ponosi odpowiedzialnosci za automaty Dzierzawcy, za wyjatkiem zdarzen zawinionych przez ZTM lub zdarzen
wynikajacych z wad istotnych Przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne przerwy w dostawie energii elektrycznej oraz przerwy w dostawie
ustug Swiadczonych za pomoca instalacji i faczy, jezeli wystapity one z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego badz byty
efektem awarii powstatej z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego.

§5

Za Przedmiot dzierzawy opisany w § 2 ust. 1 Dzierzawca bedzie ptacit ZTM miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosci netto
......................... Z (e, 00/100)

Kwota czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje:

a) korzystanie przez Dzierzawce z dzierzawionej powierzchni;

b) podatkii optaty dotyczace nieruchomosci;

Z tytutu zuzycia energii elektrycznej Dzierzawca zobowigzuje sie rozlicza¢ z Wynajmujacym na podstawie wskazan licznikow
zgodnie z faktycznym zuzyciem (odczyty bedg dokonywane przez Strony) i ceng przyjeta do rozliczer pomiedzy Wynajmujacym,
a dostawcy energii elektrycznej oraz na podstawie faktur od dostawcy energii elektrycznej, w comiesiecznych okresach
rozliczeniowych, z zastosowaniem zasad obowigzujacych przy refakturowaniu tego typu ustug

Rozliczenia w kwocie netto, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie zostang powiekszone o stosowny podatek od towardw i
ustug (VAT).

Dzierzawca zobowigzuje sie dokonywac miesiecznych optat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, kazdego miesigca z gory,
w terminie 14 dni od daty wystawienia Dzierzawcy faktury VAT, na rachunek bankowy ZTM podany na fakturze VAT.
W przypadku opdZnienia w terminowym uiszczaniu ptatnosci, ZTM upowazniony jest do naliczania Dzierzawcy odsetek za
opdznienie w transakcjach handlowych oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci. Odsetki oraz rekompensata liczone
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 poz. 1790 z pdzn. zm.). ZTM zastrzega sobie prawo zaliczania naptywajgcych ptatnosci
w pierwszej kolejnosci na poczet przystugujacych mu naleznosci z tytutu odsetek.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem czynnym podatku VAT i jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT oraz upowaznia
ZTM do wystawiania i przesytania faktur VAT bez podpisu Dzierzawcy.

Obowiazki uiszczania czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 rozpocznie swoj bieg od dnia zawarcia niniejszej Umowy.
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9.Dzierzawca upowaznia ZTM do przesytania ich drogg elektroniczng, na wskazany przez Dzierzawce adres elektroniczny.

10.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 oraz optata, o ktdrej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, beda waloryzowane w marcu kazdego
roku, poczagwszy od 1 marca 2026 roku w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok. Wskazana w tym ustepie zasada waloryzacji bedzie stosowana odpowiednio w
latach nastepnych zawsze od 1 marca. Nowa wysokos¢ rozliczen z tytutu Umowy, powstata w zwigzku z przeprowadzong
waloryzacjg bedzie obowigzywata automatycznie bez koniecznosci wprowadzania zmian aneksem do Umowy.

§6

W celu zabezpieczenia roszczern ZTM wynikajgcych z Umowy, Dzierzawca wptaci ZTM — w terminie siedmiu (7) dni od daty
rozpoczecia obowigzywania Umowy zwrotng kaucje, zabezpieczajacg prawidtowa realizacje Umowy w wysokosci dwukrotnosci
czynszu dzierzawy brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1.
ZTM ma prawo do skorzystania z kaucji w przypadkach:

a) zalegania przez Dzierzawce z optata za dzierzawe wskazang w § 5 ust. 1 Umowy, do wysoko$ci wymagalnych zalegtosci wraz

z naleznymi odsetkami;

b)  wyrzadzenia szkody w mieniu ZTM, do wysokosci szkody.
W przypadkach skorzystania przez ZTM 1z kaucji w celu pokrycia zalegtosci Dzierzawcy z zaptatg naleznosci,
o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, Dzierzawca zobowigzany jest do jej uzupetnienia do ustalonej wysokosci w terminie czternastu
(14) dni od daty otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z kaucji. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w wyzej wymienionym
terminie, ZTM po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do usuniecia naruszenia i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego, nie
krétszego niz siedem (7) dni terminu, ma prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

ZTM zwrdci Dzierzawcy niewykorzystang kaucje na wskazany przez niego rachunek, po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz
po przekazaniu Przedmiotu dzierzawy ZTM i uregulowaniu przez Dzierzawce wszystkich jego zobowigzan okreslonych w Umowie,
w szczegodlnosci zobowigzan finansowych z odliczeniem kwot, ktére ewentualnie beda nalezne ZTM, w terminie szes¢dziesieciu
(60) dni od daty wygasniecia Umowy bad? jej rozwigzania.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 24 miesiecy i zacznie obowigzywa¢ od dnia jej zawarcia.
ZTM przystuguje prawo do rozwigzania Umowy, w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia) z nastepujgcych przyczyn:
a) Dzierzawca prowadzi w Przedmiocie dzierzawy dziatalno$¢ wykraczajgcag poza okreslong w § 2 ust. 2 Umowy;
b)  nie przestrzega w sposob razgcy postanowiert Umowy lub Regulamindw;
c) Dzierzawca razgco narusza ktérekolwiek z postanowiert Umowy;
d)  Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu dzierzawy, co najmniej za dwa (2) petne okresy ptatnosci.
Dzierzawcy przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu ZTM do zaprzestania
naruszen i wyznaczeniu ZTM, co najmniej 30-dniowego terminu na usuniecie naruszen, z nastepujgcych przyczyn:
a) ujawnienia sie lub wystepowania wad fizycznych Przedmiotu dzierzawy, ktore trwale uniemozliwiajg Dzierzawcy
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy;
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 2 Umowy Dzierzawca, zobowigzany jest rozliczyc¢ sie z ZTM i opuscic¢
Przedmiot dzierzawy w terminie siedmiu (7) dni od daty ztozenia przez ZTM lub Dzierzawce oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy
bez wypowiedzenia.

§8
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, jednakze nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu dzierzawy bedace nastepstwem prawidtowego eksploatowania i uzywania.
W przypadku nie zwolnienia przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy w siédmym (7) dniu po zakoriczeniu dzierzawy, Dzierzawca
zaptaci ZTM kare umowng w wysokosci 6% kwoty brutto czynszu dzierzawy, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, za kazdy dzien
zwtoki.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie usunie w terminie siedmiu (7) dni od daty rozwigzania Umowy wyposazenia Przedmiotu
dzierzawy, ZTM jest uprawniony do zdemontowania i przechowania wyposazenia na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
W czasie przywracania przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego, zgodnie z ust. 1, ZTM przystuguje
wynagrodzenie w wysokosci czynszu dzierzawy okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy, obliczonego proporcjonalnie do czasu jaki zajmie
przywrécenie Przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.

§9

Strony zobowigzujg do zachowania w tajemnicy oraz nieudostepniania osobom trzecim uzyskanych Informacji Poufnych, przez
ktére nalezy rozumiec¢ wszelkie informacje lub dane przekazywane ustnie, na pismie lub w inny sposéb w zwigzku z czynnosciami
podejmowanymi w celu realizacji Umowy oraz w zwigzku z przygotowaniem lub zawarciem Umowy (dalej: ,, Informacje Poufne”).
Informacje Poufne uzywane beda przez Strony wytacznie w celu wykonania Umowy.
Pracownicy oraz osoby dziatajgce w imieniu Stron, znajdujace sie w posiadaniu Informacji Poufnych sg zobowigzane do
zachowania ich w poufnosci na takich samych zasadach jak Strona.
Strona nie moze ujawnia¢ Informacji Poufnych uzyskanych od drugiej Strony osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony, z zastrzezeniem postanowien zawartych w niniejszym paragrafie.
Strona moze ujawnia¢ Informacje Poufne:
a)  wzakresie wymaganym na mocy przepisdw prawa;
b)  organom wtadzy publicznej, ktére zgodnie z przepisami prawa maja prawo ich zazgdac;
c)  wiasciwym sadom i trybunatom dziatajgcym w ramach swoich kompetencji, z zastrzezeniem, o ile to mozliwe, zachowania

poufnosci danych;
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d) w zakresie, w jakim Informacje Poufne, posiadane zgodnie z prawem przez Strone ujawniajgca wejdg do domeny publicznej
lub z innego powodu stracg swoéj poufny charakter, w sposéb inny niz przez naruszenie zobowigzania przez Strone lub
podmiot, za ktdéry Strona jest odpowiedzialna.

Strony zobowigzujg sie do zapewnienia odpowiedniego i bezpiecznego przechowywania Informacji Poufnych otrzymanych w

postaci materialnej przez okres, w ktérym bedg sie znajdowaty w posiadaniu Strony, w tym do podjecia niezbednych $rodkéw

zmierzajacych do zabezpieczenia dostepu do Informacji Poufnych przez osoby nieupowaznione.

§10
Strony zobowigzane sg informowac sie wzajemnie na piSmie o kazdej zmianie adresu dla korespondencji. W przeciwnym razie
wszelka korespondencja kierowana na adresy podane w preambule Umowy bedzie traktowana jako skutecznie doreczona.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieunormowanych Umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle wykonania Umowy rozstrzygac bedzie sgd powszechny wiasciwy dla miejsca potozenia
Przedmiotu dzierzawy.
Zatgczniki stanowia integralng czes¢ Umowy.
Umowa zostata sporzagdzona w dwoch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym (1) dla kazdej ze stron.
Zataczniki:
a)  Zatgcznik nr 1 — Wydruk informacji CEIDG/KRS dot. Dzierzawcy;
b)  Zatacznik nr 2 — Zatacznik graficzny;
c) Zatacznik nr 3 — wykaz automatow i asortymentu

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

Podpis Podpis
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